UBND TINH BA RIA -VUNG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Doc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 212/TB-STNMT B Ria - Viing Tdu, ngdy 31 thang 07ndm 2024
THONG BAO

Vé két qua Kkiém tra hién trang sir dung dat, nha ¢ va cong trinh da xay dung va
diéu kién chuyen nhwong quyen st dung dat, ban nha & thu¢c du an Khu nha &
Poi 2, Phuong 10, thanh pho Viing Tau do Cong ty Co phan Phat Trién Nha
Ba Ria - Viing Tau lam chi dau tw

So Tai nguyén va Mo6i truong nhdn dugc van ban sO 222/CV-PTN ngély
17/5/2024, ciua Cong ty CO phan Phat Trien Nha Ba Ria - Viing Tau veé Béo cdo ket
qua thyc hién du an Khu nha ¢ doi 2, Phuong 10, thanh pho Ving Tau. Theo do,
Cong ty de nghi S¢ Tai nguyén va M61 truong kiém tra hién trang sir dung dat, nha ¢
da xay dung doi v&i 04 can tai cac 16 L5-05, L3-13, U9, G18 va ¢ Thong bao ket qua
kiém tra, di€u kién chuyén nhuong quyén su dung dat va nha ¢ d¢ Cong ty hoan thién
ho so lam thu tuc dang ky nha, dat cho bén mua.

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu (nay dugc stra doi1 bo sung tai khoan 11 Biéu 1 Nghi dinh so
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu), ngay 24/7/2024 S¢ Tai nguyén va
Moéi truong da phoi hop voi S¢ Xay dung, UBND thanh pho Ving Tau t6 chirc kiém
tra hién trang sur dung dat, nha ¢ va cong trinh (c6 bién ban kém theo).

Nay, S& Tai nguyén va Mai truong thong bao két qua nhu sau:

1. Vé ngudn goc, co s phap ly:

Ngay 07/6/2004, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
3531/Qb.UB veé viéc phé duyét quy hoach chi ti€t TL I/SOQ Khu nha ¢ doi 2 tai
phuong 10, thanh phd Viing Tau cua Cong ty C6 phan Phat Trién Nha.

Ngdy 22/10/2007, UBND thanh phé Ving Tau ban hanh Quyét dinh sd
3822/Qb-UBND vé viéc phé phé duyét di€u chinh cuc b quy hoach chi tiét 1/500
Khu nha ¢ D61 2 tai phuong 10, thanh pho Viing Tau.

Ngay 20/7/2005, S¢ Xay dung c6 Cong van s6 734/SXD-KTQH ve viéc gop y
phuong an kién tric Khu nha ¢ Doi 2, phuong 10, thanh ph6 Viing Tau cua Cong ty
Co phan Phat Trién Nha.

~ Ngay 12/5/2006, S¢ Xay dung c6 Cong van s6 412/SXD-KTQH ve viée ¥ kién
v€é phuong 4an kién tric mau nha ¢ thuoc Khu nha & D61 2, phuong 10, thanh phd
Viing Tau.

Ngay 21/10/2022, UBND thanh phé Viing Tau ¢6 Cong van s6 9481/UBND-
QLDT ve viée di€u chinh mau thiét ké kien trac ap dung cho 16 G18 thudc quy hoach
chi tiét 1/500 Khu nha ¢ D61 2, phuong 10, thanh pho Viing Tau.

Ngay 17/6/2021, UBND thanh pho Viing Tau c6 Cong van s 3979/UBND-
QLDT veé viée djéu chinh mau thiét lgé kién trac &p dung cho 1’6 can sO0 9 16 U thudc
quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha ¢ D61 2, phuong 10, thanh phd Viing Tau.
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~ Ngay 03/11/2023, S¢ Xay dung c6 Cong van s6 5613/SXD-QLXD ve viée ¢6 ¥
kién vé thu tuc nghiém thu mot s6 cong trinh nha & thudc dy an du’ an Khu nha & doi 2
phuong 10, thanh pho Viing Tau. Theo do, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:
~ “... Tai khoan 1.4.11 QCVN 01:2019/BXD va QCVN 01:0201/BXD - Quy
chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung thi nha o riéng lé la “Nha o dwgc xdy
dung trén thira dat riéng biét thugc quyén su dung hop phdp cua to chirc, ho gia dinh,
ca nhdn, bao gom biét thy, nha o lién ké va nha o doc lap”. Nhu vdy, cac cong trinh
néu trén la nha o riéng le.
a) Thoi diém ngay 01/7/2015 dén truée ngay 21/01/2021:

Nhw vay, Cong trinh cua Quy Cong ty la nha o riéng le duci 7 tang nén khong
thuoc nhom cong trinh co anh huong lon dén cong dong.

Do d6, cdc cong trinh nha ¢ dwoc nghiém thu vdo thoi diém néu trén khong
thugc trwong hop kiém tra cong tac nghiém thu cia Co quan chuyén mon vé xdy
dung (So Xay dung).

b) Thoi diém tir 26/01/2021 dén nay:

Theo Phu luc X Nghi dinh s6 1 5/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu
vé qudn Iy dw an dau tw xdy dung quy dinh vé Danh muc céng trinh dnh hwong 1om
dén an toan loi ich c¢éng dong thi cdc toa nha chung cw, nha ¢ tdp thé thudc nhém
cong trinh nay.

Nhuw vay, cong trinh cua Quy Cong ty khong thugc truong hop kiém tra cong
tac nghiém thu cua Co quan chuyén mon vé xdy dung (So Xay dung) .

Coéng ty C6 ’phﬁn Phat Trién Nha Ba Ria - Viing Tau dang st dung dat hop
phap dugc Giam doc S¢ Tai nguyén va M6i truong (Thura uy quyén Chu tich UBND
tinh) cap Giay ching nhan quyén st dung dat cu thé nhu sau:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BC 369283 cap ngay 13/12/2010 voi
dién tich 100,0m? dat & do thi, thudc thira dat s6 193, t ban do sb 45 tai L6 L5-5,
phuong 10, thanh phd Viing Tau.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BC 369379 cép ngay 13/12/2010 v6i
dién tich 100,2m? dat ¢ do thi, thudc thira dat s6 78, to ban do so 45 tai L6 L3-13,
phuong 10, thanh phd Viing Tau.

- Gidy chimg nhan quyén su dyng dat s6 BC 369085 cap ngay 13/12/2010 véi
dién tich 250,0m? dat ¢ do thi, thudc thrra dat s6 17, to ban do6 s6 38 tai Lo GI8,
phuong 10, thanh phd Viing Tau.

- Gidly chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 657476 cap ngay 13/12/2010 véi
dién tich 226,0m? de}t 0 do thi, thudc thira dat s6 67, to ban do so6 37 tai Lo U9,
phuong 10, thanh phd Viing Tau.

2. Vé ha tang:

, Cong ty C6 phan Phat Trién Nha Ba Ria - Viing Tau da dau tu xay dung két
cau ha tang k¥ thuat (F'c.li cac Lo: L, L1, L2,‘L3, L4,1, K, M, N, U, G, F, H, Q, P, X)
theo quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & doéi 2 tai Phuong 10, thanh phd Viing Tau
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theo Quyét dinh s6 3531/QD.UB ngay 07/6/2004 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
va Quyét dinh s6 3822/QD-UBND ngay 22/10/2007 ciia UBND thanh phd Viing Tau,
dam bao két ndi voi hé théng ha tang chung cuia khu vuce; dam bao cung cép cac dich
vu thiét yéu gom cip dién, cip nudc, thoat nudc (duoc ban giao dua vao st dung theo
van ban s6 2907/UBND.VP ngay 15/5/2009 ciia UBND tinh va cic Bién ban ngay
06/12/2007, ngay 26/01/2008, ngay 28/02/2008, ngay 30/7/2009 va ngay 22/7/2014),
cu thé nhu sau:

+ Hang muc duong giao thong, via he, cay xanh: Hoan thanh va ban giao theo
Bién ban ngay 30/7/2009;

+ Hang muc hé théng cip nudc: Hoan thanh va ban giao theo Bién ban ngay
26/01/2008;

+ Hang muc hé thong thoat nudc: Hoan thanh va ban giao theo Bién ban ngay
22/7/2014.

+ Heé théng cung cip dién: Hoan thanh va ban giao theo Bién ban giao nhan dé
quan ly van hanh (Pién ngoai nha 220/380V) ngay 06/12/2007,

+ Hang muc dién chiéu sang: Hoan thanh va ban giao theo Bién ban ngay
28/02/2008;

+ Tram trung chuyén rac: Hoan thanh (hién trang c6 01 tram trung chuyén rac
dang hoat dong).

3. Vé nha é:

Cong ty Co phan Phat Trién Nha Ba Ria - Viing Tau da dau tu xdy dung va
hoan thién 06 can nha theo mau thiét ké duoc duyét, cu thé:

+ Can nha I8 L5-05 theo mau thiét ké duoc S& Xay dung thdng nhét tai Cong
vén s0 412/SXD-KTQH ngay 12/5/2006; dugce nghiém thu dua vao s dung tai Bién
ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dé dua vao st dung ngay 18/5/2007;

+ Can nha 16 L3-13 theo mau thiét ké duoc S0 Xay dung thdng nhat tai Cong
van s6 412/SXD-KTQH ngay 12/5/2006; duoc nghiém thu dua vao su dung tai Bién
ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dé dua vao st dung ngay 26/01/2007;

+ Cian nha 16 U9 theo mau thiét ké dugc UBND thanh phd Viing Tau chap
thuan diéu chinh tai Cong van so 3979/UBND-QLDT ngay 17/6/2021; dugc nghiém
thu dua vao sir dung tai Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh ngay
06/12/2023;

+ Céan nha 16 G18 theo n;ﬁu thiét ké dugc UBND thanh phd Viing Tau chép
thuén di€u chinh tai Cong van s6 9481/UBND-QLDT ngay 21/10/2022; duoc nghi¢m
thu dua vao sir dung tai Bién ban nghi¢m thu hoan thanh cong trinh dé dua vao st
dung ngay 25/01/2024.

4. Vé diéu kién dé thwe hién chuyén nhwong quyén sir dung dat, ban nha &,
cong trinh xay dung cia du an:

Tai Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy
diqh chi tiét thi hémh mot s6 diéu cua Luat Dat dai (dugce stra doi bo sung taivkhoén 11
bicu 1 Nghi dinh so 10/2023/I}ID—CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phﬁ)g cu thé‘ nhu sau:
“Trinh tu, thu tuc dang ky, cap Gidy chiwng nhan quyén sw dung dat, quyén so hiru
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nha & va tai sin khdc gin lién véi dat cho nguoi nhin chuyén nhugng quyén si
dung dit, mua nha 6, cong trinh xdy dung trong cdc dw dn phat trién nha 6 va
trong cdc dw dn kinh doanh bét dong sin khong phdi dw dn phdt trién nha 6

1. Sau khi hoan thanh cong trinh, chii dau tw cé trach nhiém giri So Tai
nguyén va Méi truong cdc gidy to sau ddy:

a) Doi véi dw dn phat trién nha o:

Gidy chimg nhdn hodc quyét dinh giao dat, cho thué ddt cia co quan cé
tham quyén; chimg tir thwe hién nghia vu tai chinh cia chi dau tw dw dn, truong
hop ¢é thay doi nghia vu tai chinh thi phdi nép chimg tir ching minh viéc hodn
thién nghia vu tai chinh doi voi sur thay doi do (trer truong hop dwoc mién hodc
chdm nop theo quy dinh cua phap ludt),

So dé nha, dat dd xday dung la ban vé mdt bang hoan céng hodc ban vé thiét
ké mat bang cé kich thuéc cdc canh cia tirng cdn hd da ban phit hop véi hién trang
xdy dung va hop dong da ky; Gidy phép xdy dung (néu c6); Théng bdo ciia co quan
chuyén mon veé xdy dung cho phép chu dau tw nghiém thu céng trinh hodc chdp thudn
két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao su dung theo quy dinh cua phdp
ludt vé xday dung, danh sach cdc can ho, cong trinh xdy dung (co cac thong tin so6 hiéu
can ho, dién tich dat, dién tich xdy dwng va dién tich sir dung chung, riéng cia tirng
can hg; truong hop nha chung cu thi so dé phai thé hién pham vi (kich thuéce, dién
tich) phan ddt sir dung chung cua cdc chu can ho, mat bang xdy dung nha chung cu,
mdt bang ciia tieng tang, timg cdan hé.

2. T rong thoi han khong qud 30 ngay ké tir ngay nhan dwoc ho so hop ¢, So
Tai nguyén va M6i triong cé trach nhiém kiém tra hién trang siv dung dat, nha o
va cong trinh da xdy dung khong phdi la nha & va diéu kién chuyén nhwong quyén
sir dung ddt, ban nha 6, cong trinh xdy dwng ciia chii dau tw dy dan.

Sau khi hodn thanh viéc kiém tra, S¢ Tai nguyén va Méi trieong cé trach
nhiém givi théng bdo cho chi dau tw dw dn vé két qua kiém tra; givi thong bdo kém
theo so do nha, ddt va cong trinh xdy dwng khéng phdi la nha ¢ da kiém tra cho Vin
phong ding ky dat dai dé lam thu tuc dang ky nha, ddt va céng trinh xdy dung
khéng phai la nha ¢ cho bén mua doi véi cdc truong hop di diéu kién theo quy dinh
ciia phdp ludt; dang cong khai két qud kiém tra trén trang théng tin dién tir cia Uy
ban nhan dan cdp tinh, ciia S6 Tai nguyén va Moi triuong noi ¢é ddt...”".

Ngay 30/01/2024, Cuc Quy hoach va Phat trién tai nguyén dat c6 Cong vin sd
193/QHPTTND-PQHPD vé viéc phiic dap Vin ban sé 8646/STNMT-QLPD ngay
07/12/2023 ctua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau. Theo do, Cuc
Quy hoach va Phat trién tai nguyen dat co ¥ kién hudng din: “2.2. Vé diéu kién dé
thwee hién chuyén nhwong quyén sir dung ddat, ban nha 6, céng trinh xdy dung cia dw
an

Vé diéu kién dé thwc hién chuyén nhwong quyén sir dung dat, ban nha 6, cong
trinh xdy dwng cia dw dn Tai Piéu 72 cia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai
(dwoc sika doi, bé sung tai khoan 11 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP) da quy
dinh vé trinh tw, thi tuc dang ky, cap Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat, quyén so
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hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi ddt cho nguoi nhan chuyén nhwong quyén sir
dung ddt, mua nha ¢, cong trinh xdy dung trong cac dw dan phat trlen nha o va trong
cac dy dan kinh doanh bdt dong san khong phdi dw dn phdt trién nha 6. Theo dé,
trieong hop chii dau tw sau khi hoan thanh céng trinh da ndp day di cdc gidy to, ho so
hop 1é quy dinh tai khoan 1 Piéu 72 ciia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP, S¢ Tai nguyén
va Méi truong da kiém tra hién trang sir dung dat, nha & va céng trinh da xdy dung
khéng phdi la nha ¢ va diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat, ban nha 6, céng
trinh xdy dung cia chii dau tw dy dn da bdao dam thi giri théng bdo cho chii dau tw dw
dn vé két qua kiém tra, giri théng bdo kém theo so dé nha, dat va céng trinh xdy dung
khéng phdi la nha ¢ da kiém tra cho Van phong Pdng ky ddt dai dé lam thi tuc ding
ky nha, ddt va céng trinh xdy dung khéng phdi la nha ¢ cho bén mua doi véi cdc
trwong hop di diéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt.

Vé diéu kién chuyén nhwong quyen st dung dat, bdn nha 6, céng trinh xdy
dung cia chii dau tw dy an phat trién nha 6, di dn kinh doanh bt déng san khéng
phdi dir én phat trién nha 6:

Tai Piéu 168; khoan 1 va 2 Piéu 188 cia Ludt Dat dai nam 2013 da quy dinh
thoi diém va diéu kién dwoc thuc hién cdc quyén ciia nguoi sir dung ddt, trong dé cé
quyén chuyén nhirong quyén sir dung dat.

Doi véi dw dn phdt trién nha 6, dw dn kinh doanh bdt dong san khéng phdi du
dan phat trién nha 6, viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat, ban nha 6, céng trinh xdy
dung cua chu dau tw dw an thi ngoai viéc dam bao cdc diéu kién néu trén cia Ludt
Pt dai thi can phdi dam bdo cdc diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh
doanh bt dong san”.

Tai khoan 1 Piéu 9 Luat Kinh doanh Bat dong san, quy dinh:

“Diéu kién ciia bat dong san dwa vao kinh doanh

1. Nha, céng trinh xdy dung dwa vao kinh doanh phdi c6 di cdc diéu kién sau
day:

a) Co dang ky quyen SO hitu nha, cong trinh xdy dung gan lién voi dat trong
gzay chitng nhan ve quyén su: dung ddt. Doi voi nha, cong trinh xdy dung co san trong
dw én ddu tw kinh doanh bat dong sdn thi chi can cé gidy chimg nhdn vé quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

b) Khong co tranh chap vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha, céng trinh
xdy dung gdn lién véi dat;

¢) Khong b; ké bién dé bdao dam thi hanh an”.

5. Nhan xét:

Cin ctr ho so, tai liéu ¢o lién quan do Cong ty C6 phan Phat Trién Nha Ba Ria -
Viing Tau ndp; Két qua phdi hop véi S& Xay dung, UBND thanh phd Viing Tau kiém
tra hi¢n trang st dung dat, nha ¢ va cong trinh da xay dung tai Bién ban xac minh
thuc dia ngay 24/7/2024, d6i chiéu véi quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu (dugc stra doi bd sung tai khoan 11
Piéu 1 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu), v kién hudng
dan caa Cyc Quy hoach va Phat trién tai nguyén dat tai Cong vin sé6 193/QHPTTND-
PQHPD néu trén va quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Kinh doanh Bat dong san thi
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thi 04 cin nha tai cac 16 L5-05, L3-13, U9, G18 thudc du an Khu nha & d6i 2, Phuong
10, thanh phd Viing Tau do Cong ty Cb phan Phét Trién Nha Ba Ria - Viing Tau lam
chu dau tu da diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh va dugc thuc hién cac quyén
ctia ngudi str dung dat khi c6 du diéu kién quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013.

Két luén:

Cong ty C6 phan Phat Trién Nha Ba Ria - Viing Tau du diéu kién chuyén
nhuong 04 can nha tai cac 16 L5-05, L3-13, U9, G18 thudc dy an Khu nha & ddi 2 tai
Phuong 10, thanh phé Viing Tau theo quy dinh va duoc thuc hién cac quyén cua
nguoi sir dung dat khi c6 du diéu kién quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013.

S¢ Tai nguyén va Moi truong théng bao nhu trén dé Cong ty C6 phan Phat
Trién Nha Ba Ria - Viing Tau biét, lién hé v6i bo phén tiép nhan va tra két qua thudc
Vin phong Diang ky dat dai tinh (d6i v6i truong hop chuyén nhuong cho t6 chic) va
Chi nhanh Vian phong Ping dat dai thanh phd Viing Tau (d6i v6i truong hop chuyén
nhuong cho ho gia dinh ca nhin) dé dugc huéng dan ndp hod so chuyén nhuong theo
quy dinh./.

Noi nhin: KT. GIAM DOC\W
- S¢ Xay dung;

- UBND thanh phé Viing Tau;

- Van phong BDKDD tinh;

- CN VPDKDD TP. Viing Tau;

- Cong ty C6 phan Phat Trién Nha BR-VT;
- BP tiép nhan va TKQ;

- Luu: VT, CCQLPD.
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